中阳县公租房小区物业管理服务
采 购 需 求
1、 采购基本情况
1、采购人：中阳县房产服务中心
2、项目名称：中阳县公租房小区物业管理服务项目
3、项目类型：物业管理服务
4、项目地点：惠民南区、惠民北区、惠民苑
5、采购内容：公租房小区物业管理服务
6、采购方式：本项目通过从已入围2026—2027年度吕梁市行政事业单位物业管理服务（市县联动）框架协议的供应商中，根据县房产服务中心内控制度从报名企业中挑选确定。
7、联系电话：15835870549，联系人：高晓峰
中阳县公租房物业服务采购基本情况
	序
号
	地址
	住宅面积
（m 2）
	住宅套
数
	房屋
类型
	物业费
（元／m2/月）
	物业费
（元/年）

	1
	惠民南区
	30300
	606
	步梯
	0.4
	145440

	2
	惠民北区
	31500
	630
	步梯
	0.4
	151200

	3
	惠民苑
	7471.68
	158
	电梯
	1.2
	107592.19

	合计
	
	69271.68
	1394
	
	
	404232.19

	备注：物业费收缴按100%比例计算


2、 物业服务费用和其他费用
（1） 物业服务费
1、 物业服务费由租户按所租住住宅的建筑面积，向中标人交纳，具体标准参照吕发改价服发〔2017〕425号文确定，高层电梯住宅物业服务费：0.85元/月/m 2、电梯运行服务费0.35元/月/m 2；步梯房住宅物业服务费：0.40元/月/m 2。
2、 采购人无需向中标人支付空置公租房的物业服务费。
	3、小区商铺的物业服务收费参照所在公租房小区住宅物业服务费收取的标准执行。
		（二）其他费用
1、小区水费、电费、暖气费等由物业服务企业代收，不得向住户收取手续费等额外费用。
2、为确保小区水电及公共设施正常运行，中标人必须按时向供电、供水部门代缴小区水电费用，然后再向小区租户收取相关水电费用。
	3、中标人不得以物业服务费收缴率较低为由拒绝代缴小区水电费用。
	三、物业管理服务内容
1、对本项目的物业管理区域内物业共用部位及相关场地的维修、养护；
2、对本项目的物业管理区域内物业共用设施设备及相关场地的维修、养护使用及管理；
3、对本项目物业共用部位和相关场地的清洁卫生，垃圾的收集、清运,雨水、污水管道的疏通；
4、公共绿化的养护和管理；
5、公共秩序维护、安全防范等事项的协助管理；
6、协助做好住户租金的收取、入住、退房等有关事宜；
7、其他内容。
四、物业管理服务质量标准要求
[bookmark: _GoBack]	高层电梯小区按照吕梁市普通住宅小区物业服务三级等级标准提供管理服务，低层步梯小区按照吕梁市普通住宅小区物业服务一级等级标准提供管理服务。
5、 合同期限
本项目物业服务合同期限为2年，从中标后合同签订之日起计算，采购人对中标公司进行年度考核，中标公司若在履行合同期间出现履职不到位、考核不合格等失信行为，采购人有权终止合同，并重新招标。
六、本需求未尽事宜，采购人和中标人可在合同另行约定。
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